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- EVALUACIONES DE LOS CONJUNTOS URBANOS 
DE CULHUACAN Y EL ROSARIO. 

EVALUACIONES DE LAS VIVIENDAS 
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£1 t>ep,-,rí.r.¡"eíito da Promoción Soc ia l del iNFOÍJAVlT l l e v ó a cabo una eva­

luac ión con e n t e s i os soc ia les en la Unidad Hab í tac iona l del Rosar io , tan_ 

to desde e! punto de v i s t a dei d iseño urbano tona de las casas t i p o cons­

t r u í das. 

En la ev "K ;ac ¡cn ; s l d iseñe urbano se y -a^on a lgunos c r i t e r i o s s o c i a l e s a 

cons ide ra rse en e! c o n j u n t o , y , da su observac ión o no , se desg losaron una 

s e r i e de sugerencias cue a c on t i nuac ión se p roponen, 

EL.ROSARIO I 

SUGERENCIAS bt DISEÑO UHBANO: 

1. C r i t e r i o 'je o : " ;tr ¡buc ion de "ia:; v¡v.'e.nck.¿ j,r.ú'Jaro de c-isas t i p o por ¡".̂ dii 

zana) . Dentrc de la d i s t r i b u c i ó n de casas r.ipo por núdero d-s v i v i e n d a s , 

se cens idera o¿e 3 d i f e r e n c i a de d i s e ñ o , en t r e un grupo de casas t i p o 

y o t r o , es minino., Je q;:¿ da a l con jun to un c a r á c t e r de monotonía sn e l 

p a i s a j e <":rqu i - icctón i c o . 

2 . Este aspecto :-e vs acentuado por el ' uso ded c o l o r ane íronoton Í sa más, y-: 

que las ~;ínir>i3.- d í ferr-ned^s de d iseco ce p ie rden en e¡ uso d - c o l o r e ; tai-. 

ruerr.es , i og r< noo CIJO e »a j ir¿ñ i>e p i e idí¡ e¡ ú i s c f u «J-- U U t.¿iS¿_; i ¡ pe-. 



? 

ic podras tic t3~MÍa, 

4. Sin e.n.isrgô  créenos necesario ubicar otro centro más en la zona de al- „_., 

tú densi f icoc icrs conprendida entre los", lacos. 

5- Las escuelas actuales están ubicadas en arias de vivienda un i fard 1 I ar. 

HeiT.os considerado que este tipo de vivienda presenta ¡a mayor aceptación 

dentro de la población de trabajadores por un sentido tradicional de pro 

piedad, individualidad y privación. " / 

7 

Dentro del precio que tendrán estas viviendas es necesario reconsidera- !/ 

la ubicación de estas escuelas, ya qua puede restarle rentabilidad a! 

área de casas un ¡ faini 1 íares , al ester sifada en ítedio de dichas zonas. 

Ss Sugiere un c-~3do de ubicación de estas escuela?, situándolas en los ex 

trenos de las zonas ce viviendo.. 

S. El centro deportivo se'encuentra colindando ¡a avenida que divide el S :c- \ 

lor i; por otrc lado, "¡a preparatoria y el resto, rodeada de" viv íehdas utd_ \ 

fami "¡ iares. , j 

, • í 

Dicho centro deportivo, constituye junto con la preparatoria y ": o zon; de j 
1 

edificios un núcleo de alta densidad y t "arico. Es necesario dotar a' cen_ / 

tro deportivo de instalaciones, canchas, etc., con el fír, de evitar agrupa- j 
1 

miento» de -".dolc-sceni-.es sin Tines específicos que generen en y.ona ce -jalin-í 

cuencia. 

?. *3 recesar io i nr.rcnent-ir Id construcción de servicios de. la unidad ce- el 

n n ce que la entrega de le viviendo se-.., s ¡¡™ul td.ea ed func Ec-ne-mi en te de \ f\ 

dichos servicios (escuelas, comercios, t:.;c.) y que la oferLa de vent.?, in­

cluya la prese'ic ;3¡ do -dichos servicio^. La experiencia nos merca que una 

? i tune ion contraria prevocan coní 1 ir.tos iue 1 i ee.an hasta \ e no acepte'", ión 

de la vivienda. 

3. Debido a c.f. en loe; id I T - 3 3 O ' ' C S no e ; ; i ' 

c e v d i e t o s , dei-o de plnnVci:r: ;e r.l UL.O dr 

¡<";e s i tua;d ones con? 1 i c t i v<,:; {Ü:,O ; . : . d ; 

pr-r.LeOn, y i os que e x i s t e n ;síérc 

~.~c 5re"J cíe nisnara que se e 3 i e n 

-• 1 v o ¿-¡re i r un 1 end o para ] :.• T>n:i 

http://-%22.dolc-sceni-.es
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en certera i ) . 

$. Es n e c e s i r í o eon-dderar que e l Srca d es t inada 3 j a r d í n de n iños en caso 

de ser M - .e-rr -c3" (puros.} puede c rea r en e l n iños una d i s o c i a c i ó n e n t r e 

. su ecuc.ü: ion f o rna l y o t r o s procesos r o c í a l e s . Ei n iño se s i e n t e sepa­

rado tíe !a s o c i e . d d ; es ta sensación pu ;de r educ i r se s i e l área de j j e -

303 de) k inder se abre a l paso de adu l t os o a l con tac to de o í r o s n i ios , 'o, 

no mesera JOS en ia escue la . '• 

Con el f i 'n de l o g r a r segur idad s i n perder e s t e sen t i do de comunicación 

extrema, s i área de juegos puede e s t a r rodeada de bardas bajas que p e r -

mi tan e l día l o co . 

)0. Las áreas l i b r e a de las l ! p lazas de b a r r i o " son muy adecuadas para p i o n o -

ver !e c o n v i v e n c i a , ya que s i g n i f i c a n lunares abr igados (arcadas) en con 

de se ús ia comunicación s o c i a l , \ • 

$ in e rde r ^o , las 57ecr 3 t a , ; e n t e pobladas en las zonas e n t r e los laqos ca_ 

recen de d ichos e ierren t o s , 

1 1 . Se ha cons iderado que ias v i v i endas nec=s i tan e s t a r ¿grupadas de t d fcr .na, 

que se pu-'da desar ro ! í s r una a tmósfera de i d e n t i f i c a c i ó n i n d i v i d u a l de usua 

r Í 05 en s1. grupo de v i v i e n d a s . De esta manera se cons idera que los a g r u p a - \ 

mientas o-: v i v i e n c a s cab^ de r e a l i z a r s e de manera que ayude;1 a la d . t c g r B - y d 

c i ón de e,.ta- a t nds fe ra de idenr ¡ f icac i c - i . 

12. La p.rejen.-ia de c j sas der .da en - das esquina:, es un f a c t o r que pe rm i te r/¡ 

c i á i o ^ o i. ' t r e ios ae rado res , es ie t i p o de serv i c dovco.no las p lazas -de í;u-

r r ¡ o , per,.-i ten ] o:; "cr.cuent ros cosua ! e s 3 

Los t raba 3do< es , por le- cene r o l a t n i t e " den t re de sus v i v i e n d a s en ¡a d ¡ -

ceoto no r.\y ex 'ene icio. ' 3 

is1, cas;.5 ': f ene :q , : r ; e ;3s , centres soc i a 1 es , e tc . , 1 17'eres c'-ib lene: e . 

s-:;.i"E c u b i c ' t o s , Ci,^,deii con esta f unc i c - ' zoc'¡3¡. 



if 

La S' . ' jcrencia •; w r p t a es s i t u a r estas casas t i enda en donde pase e l 

nny^r n ' - - - c <¿' - . s o n s , y*i q je e l é x i t o c c c r c i o l y s o c i a l depende­

rá uc su US ¡C.iC • ó ¡. 

13- El d jse o o^ l a . c a l l e s ce^e de p rovocar que la gente se encuent re y 

no sea s imple l u ; p r de t r a n s i t o con p r i s a p¿ ra r e f u g i a r s e en sus v i -
i 

v j e n u a s . , 

Se ' . ra ta con c>tos e lementos, de e v i t a r e l a i s l a m i e n t o en las casas y 

p rovocar la c o n \ i v i e n c í a . 

\k. La me / r l a s o c i a l debj; de e s t a r debidamente contemplada. Se cons idera ._ 

que grandes a r ras q j s se r e f i e r e n a dos s a l a r i o s c o n t i g u o s , p rovocará 

g h e t t o s , ya que !a d i f e r e n c i a es mínima. (donde) 

15- ¡-j e x i s t e n c i a d " t o r r e s ue SI-M3 v e " r s a l a r i o r T n i r o , c.i mis ¿oni er 

doe-e c i r es tx i ; 135 / ¡ v í c - a a s es de dos veces s a ¡ a r i o : o resenta una 

s i t u a c i ó n opuesta a la a n f r i o r , que puee-t- r e s u l t a r en lo no a c e p t a ­

c i ón de gente a s o i s r ¡acc- „ - o icnas t o r r e s , 

L L . Í W O M Í W L1 i i 

C O N S n p A C I C (ÜS sCBRC EL Ld'ScVO L"Í2AN0¡ 

1 . Con t -a^ ts con e l T o s a r d ¡ , en e l r o - , ' j n que se pd becno de la c e n s í f i -

Ct o i on . 

Ei Rosario i I , t d u e „ I Í o r s í f i c a c ó n ' ^ u e l o ^ás a l t a q i c e l Rosar io 

I , loe, r a j o c.~5Í i i Eíi t o n i i c J j d a Lase ue v ivd 'PGas uní í<_nil i ar es y t r i ~ 

p ie - ; . 

Co-- , t -,, o", i i^ , 5 r e t ¡ e ce d=-ns ¡ f icac i o r ' S i r provoca <"~ :?cio^ •--.-

tt-. r n , l i i . n t a j o s .-Li11-1 - , - " , ¡ r I r i ' r . ¡ ¿ r & J k r t os t i p o s de i, ' induc-

t - < t¡i J i \ . i 3 y i» d i i r ,\ r i n° i'.-, \ ^ (,_•_ i 'x .3 { v i l a l f o i c n t am inac iee 
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soc i al . 

La f a l t a de espac io - en t re grupos de v i v . L / c a y l o reduc ido de las 

área.b de recre_>, hj^'"- cu'e e l e íseño urbano oenere la r eces idod de 

las gentes de permanecer dent ro de las v i v i e n d a s . 

La i n t e r a c c i ó n se ve fo rzada por l a ce rcan ío y no =e hace en e l e n ­

cuen t ro " O i u n t a r i o y espontaneo, generaru i problemes t e r r i t o r i a l e s . 

Consider^nos n i c e s a r i o eva luar desde e l puuto de v i s t a p s i c o l ó g i c o , 

'as d i f e r e n c i a i de conductas que genera u^3 a l t a d e n s i f i c a c i ó n logra_ 

da por e d i f i c i o s , e donde se contempla con, a r a t i v ^ n e n t e áreas verdes 

y de uso común, los cen t res de áreas muy d e n s i f i c a d a s con v i v i e n u a s 

uní fami 1 i a res (duplex o t r i p l e x ) y en dorde se s a c r i f i q u e n esta. , áreas 

1 ib r e s . 

2 . El Rosar io ¡ I cuenta con t r e s c e n t r o s comer- i a ' e s , l o que se c ons i de ­

ra s u r i c i e n t e para la pob lac ión que aba rca rá . 

3 . La l o c a l ¡ z a c k n de l e j e cu medio de las árt.ES 3 ¡ o r c o , gener=.r¿ un ^r:,n 

t r á n s i t o de c r e p l e c i ó n y j u c o ce n í ñ e s . 

r 



E'ALUACIC-l SOCIAL DLL CONJUNTO 

ULLALO J?. CULHUACAN 

S'IGEREddíAS Y RFCOrODACIONES AL DISC-NO dRBAd-O. 

1 . be eeue'-üo -i l a d i s t r i b u c i ó n de casas t i p o por nú' iero de v i v i e n d a s , 

se observa que las d i f e r e n c i a s e x i s t e n t e s e n t r e c i e r t o s agrupamien-

tos de cosa', t i p o es mínimo, l o que da un c i e r t o c a r á c t e r de mono'..o_ 

n ía a l pa i sa je a r q u i t e c t ó n i c o . 

e i f e r e n c i i ? de d i s e -

7 3 

:n ot ' as * d " ! c rda s {'O"-' 

Se prcpo-e j t i l i z a r e l c o l o r para e n f a t í í a r d 

.to, i Cv i ¿ ,*o as i una c i c r zs v a r i . iC i uT , _ ¡. q..... 

p ' o . "1 Rosa r i o ) , la r.oncceneid .c. y moro ton ía del c o n j u n t o se nan 

acentuaao ; o r e l uso oe co io res f ue r t es y p a r e j o s . Las c e " c c t e r ' s t í c 3 s 

par id cu iu res de las v i v i endas edemas de p ropo rc iona r v a r i c e . o n a l pai 5£_ 

j e , acent «n los s e n t i n i e n t o s de a r r a i g o y perter.enc : s . 

, A L> 
2. La dist3"c a existente entre ciertos grrjos ce vivienda que So unan '^or 

la pjrte trasera del patio, es menor a la necesaria para prooorcíona e. i,-

aislamient e Intiiddac que debe cubrir al lugar centro ce sus fi_nci> ncr-

básicas (3-, Alexander ¿erter). 

3 . Cor¡ ; i 'd'" 't ' í 

se c u c r t ; 

s i i r i c i í, n v e Ei a r t £. o i„ s L i r a -

;n un espacio para auto po; 

ira es too io t isn ien te-, -¡ J C v. 

i v i c n a e . 

En g - . i t ' r r t e". co ja \z , r o p o r c i 5 n de loe les c o i : r c i a l . 3 , ya C-ie el > r~ 

c e n t a ' e ^ í.o es do '.0 v i v i endas nor ce e r c i o , i i e g a r c o a aumentar e 

p o r e ^ - t ''• c-n r d r t " 1 " ó r ^ e i , " o r s i a e r e os cue ia u b i c a c i ó n ce los ct mer_ 

c íes cenp ' ¡ r ' •". r~7 or Su', f j p c í d e : s i se es tao .ee f r e n en áreas es-

f t - i t é i l es - que e\ ' t i r a n crcn.les sec t o r e 5 É n es te s3 r - i -dc ío . k;-? 

http://estao.ee


7 ^ -

St sug ie re s i t u e r los "¡ocales c o m e r c i a i e : cerca de l a s aven seas con ~ 
/i '-

mayor t r á n s i t o , con eS o b j e t i v o de fac i 1 i t a r su acceso a mayor nume- /, —' 

r ó de la pob l ac i ón , ce l o que dependerá ;.anto su é x i t o comerc ia l c o -

mo s c c i a l . 

Se cons idera muy conven iente los dos cen t ros soc ia l es p repuestos para 

e l Sec tos* | i del c o n j u n t o ; s i n embargo, va que no se con ta rá de momen_ 

te con c e n t r o s o c i a l , se sug ie re que l os e x i s t e n t e s abarquen también a ^ J O 

la pobiaedán i n f a n t i l y e d u l t a , ya que serán ios ún icos l ugares p r o p i ­

c i o s para r e a l i z a r a c t i v i d a d e s de t i p o s c c i a l y c u l t u r a l con ¡os que 

contará la comunidad. 

Así mismo estos cen t ros serán bás icos para l l e v a r a cabo l as a c t i v i d a ­

des del promotor soc ia l en l a comunidad: c i c l o de c h a r l a s , t a l l e r e s ve 

c í ñ a l e s , . c -gan izac íón c o m u n i t a r i a , e t c . ^programa de o r i e n t a c i ó n h a b i ­

t ac ión al ) i 

Se p iensa también que la I d e a l i z a c i ó n de] cen t ro j u v e n i l , e x i s t e n t e un 

t an to a i s l a d o , d e l r e s t o de l as c o n s t r u c c i o n e s , de ser e x c l u s i v o para l a 

pob lac ión j u v e n i l , podr ís c o n v e r t i r s e en un l uca r p r o p i c i o para e l desa­

r r o l l o de conductas des favo rab les , 

El d iseño de las c a l l e s y áreas ve rdes , deben p r o p i c i a r l a c onv i venc ia y 

r.c ser s i r i p i s U:"ar* de t r á n s i t o -

Las p lazas de b a r r i o p r o p i c i a n la conv 've r .c ia a i n t e g r ^ c i en s o c i a l me­

d ian te e l cornac to espontaneo de "¡os 3 3 ; "can t e s , de ah í que es en es tas i, !-K 

áreas en dor.c'e res idua ópt ima la ub i cac ión de Icc-áles comerc ia les o ca - ^ 

S£is-1 i en.- -is . 

Ln o í eg r jp ' - rden to 2 . 2 . e x i s t e una zor: , con ampl ios espac ies virce'i y a_r_ 

borrados cue pou."'ío ser 5p¡-oveeh = d-a coi- ¡a c ons t r ucc i ón cíe e d i f i c i o / , y 

t r i p l e x , es di"" i r , -;-uT,sntnr \r¡ dens ¡ f í ;ac ión en es te zona de a l t a p i u - v j " * 

IÍA. ys 
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9. Con f i -, _ 5 ~ n d f t i v o s se na p ropuesto d i v i d i r l os con jun tos r a h ' ' a -

c o n a l c * ce ' C 3 \ . Í 7 por o i r r i o s . En Cidnuacán e l Sector l i c o n s t i ­

t u t e un j t . i T - , Hor l o q^c sei ía necesar¡<- acentuar ias c a r a c t e r í s t i c a s -

Ct, ¡ ü c n t . ' f i c z d i a Caves de ¡a c o n s t r u e " i o n , a s í como del r o e í l i a r i o 

y ¡as v i a l i * : . .es. Esto pe 1—'t i " * ía además de una ¡ cent i f i c a c ' ó n , s e n t i ­

mientos ce a r r a i g o y per tene i c i a . 

10. Con los f i n e s de a u t o - a d n i n i s t r a í d o . a r r i b a mencionados, se nace necesa­

r i o con ta r con espacios des t inados para a c t i v i d a d e s r e lac ionadas con l os -

aspectos l e g a l e s , uc manten f i l l onto y c o n t a b i l i d a d que l l e v a r á a cabo Id 

comunidad p i r a la a d n i r i s l r a c l ó n de sus c o n j u n t o s . 

1 1 . Las árens ce venta l i b r e deberán ser nor t r idas per e l INFOAAV T p«ra l o g r a r 

r an tener ios c r i t e r i o s t a n t o a r q u i t e c t ó n i c o s como ce s e r v i c i e s . Esto E f e - / , / 

más de p ropo rc iona r armonía d . c o n j u n t o , l a c i l í t a r á ¡a in tec r a c i ó n de ¡ss 

eos p o d r-.c , o-es . 

•i 

12 . El f o r o a i a i r e Í ¡ D r e da o p o r t u n i d a d p a r a e l c e s a r r o l l o de a c t i v i c a d e s so-

c í o - C u l t u r a í c s t a l e s como r e p " e s e " t ac i ones - t e a t r a l es o m u s i c a l e s , o r q e r . i - . e ~ i 

•) J 

C I O P de q -up- is ce e a ü e s . e t c . , D O - ] O eue se c o n s i d e r a co c j n e l e r r e - " o j 

a l t a m e n t e p o d t d ' o e e n t r o ce l a v i d a co u n i t a r i a d e l c o n j u n t o . 

n 

i . P . N . S e r í 3 n p c e s n r i o o e t e : L r r l i p o b d c i ó i en e e s j *,J».V.. < ^ . ^ . . . c . v_ , 

13- El á r e a e c e c i t í / a se er.CLieni.r-i c u b i e r t a m e d i a n t e j ía e s c u e l a o r i n a r í a con 

3o a u i a s í C d V f C r ) , Ut¡ c o l o c o de b d c n í l l t - p s ÍC¿PFCE) v una v o c a c i o n a l c e l , ' 

. ' id e s c o l " r a í s i c ? r ^ t e */ 

p i r a p r i i a r i j , r ^ n t o a l o s n a b i t a ^ e s de i c o n j u n t o , co".o de i o s zona a a i c -

u a i a s , Es^o es !•" p o r t a n t e p e r - ü 7 i c r i > ,-u> - s i i c . u l e s t . , J s . e n t e s so s -

f i c • c n t i . s , cj j i , i d r e c e s e n O I ^ T ' Z T 1 J ^ t u - r < ̂  o c u n ^ ' u n a t , 1 as < t i J S . 

A s í " \ L , ~ J , c i i n c i d i r c ^ " c r " i m : o o p o r c L - . - i j e ds n i ñ o s ce ' a ^ á r e o s ' . r r ^ í 

t «F tu i en l a s e s c u e l a s ' O ' o Ow *d ' so d-= . . . 'eas t o u n e s , a y t c a r á a i . n i b r a , 

c i e n a? c e - i . d e n c i e ce t o c a e l á r ^ a . 

i ' - . Coi ¡ni", j n c j c i n l o s r e c t o r e s 7 y U o o ' c . T i n t o C u d . u a c á n se ' . n c n ^ r t - . ía 

f d c o C._r en S t . ' ü ^ i , l o r , 'u ¡ r o r Ci j u r t o ' , c_ c & n ^ t r u c c i C n „ s e l u -1- . •_:> 

v c. r e n t a s i e " - . * ,dc ios c d i c c j . . \ 

http://jt.iT
http://orqer.i-.e~
http://er.CLieni.r-i
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Por sus ó "T.3¡finc5 se considero que la unid?d I ¡JFOfíAV IT, una vez cue 

se cncucn.r.. terminarla en su totalidad, sera la que ejerza infíuenci-. 

sobre la e.ra coionia; sin erncarro, o c >rto plazo se predicen conflic­

tos y tenciones entre las dos poblaciones, besicamenie por ei uso Ce 

los servicios y áreas comunes con las que contarán ios habitantes de 

Culbuacán. 

Experiencias de este tipo hablen del desarrollo de conductas antí-sc-1* 

ciaies, pediendo llegar a francas y abiertas agresiones. 

Como prevención a este tipo de situaciones, se hace necesario el desa- ri% /•' 

rrollar un programa de trabajo que ''nvolucre a les dos poblaciones en <' í"y 

una serie de actividades de beneficio común v s^uda mutua. 
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RESUMEN DE LA ENCUESTA REALIZADA PARA 

EL CONJUNTO DE CULHUACAN. 
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